WOHNTELEFON

‘Wann ist die Immobilien-
‘ertragssteuer zu entrichten?

- Experten beantworten Ihre Leserfragen am KURIER-Telefon.
| Thomas Sochor - Scheuch & Sochor Rechtsanwélte

EINTRAGINS GRUNDBUCH

lch habe von meiner Mutter ein
Reihenhaus geerbt, das ich Ober
einen Makler verkauft habe. Neben
dem Haupthaus zshit noch 1/7-

- Antell Garageneinfahrt und 1/15-
Anteil eines Baches, der durch das
Grundstick flieBt, zu der Liegen-
schaft, Im Kaufvertrag von 1971
steht das drinnen. Diesen habe ich
dem Makler ibergeben. Der neue
Kéufer steht aber nur mit dem
Haupthaus im Grundbuch. Nun
missen auch die anderen Anteile
ordnungsgemdB eingetragen wer-
den — dafiir soll ich weitere Gebiih-
ren errichten. Ist das rechtens?
Nach Ihrer Schilderung sind die
Miteigenrumsanteile betreffend
das Rethenhaus sowie die Gara-
geneinfahre und den Bach in drei
verschiedenen Einlagezahlen (EZ)
cinverleibt. Ich gehe davon aus,
dass Sie dem Makler samtliche
Unterlagen iibermittelr haben,
aus welchen ersichtlich ist, dass
der vollstindige Kaufgegenstand
in drei verschiedenen EZ einver-
leibe ist. Es ist daher davon aus-
zugehen, dass den Makler jeden-
falls eine Verletzung seiner Sorg-
fales- und Aufklarungspfliche
trifft, was —ausgehend davon,

dass auch der Vertragserrichrer
die vollstindigen Unterlagen er-
halten hat —auch auf den Ver-
tragserrichter zucriffe. Es ist daher
nicht einzusehen, dass Sie fiir die
Einverleibung der Kiufer auch
fiir die weiteren Miteigentums-
anteile die Kosten baw. Gebiihren
erc. cragen sollen. Ich empfehle,
sich diesbeziiglich mit den Kiu-
fern des Grundstiicks, welche
naturgemil ebenfalls ein Inte-
resse an der ordnungsgemilien
Einverleibung ihres Eigentums-
rechtes haben, ins Einvernehmen
zu serzen und gegebenenfalls die
zustdndige Standesvertretung
des Maklers und des Vercrags-
errichrers zu koncakeieren.

NEBENKOSTEN

Ich habe eine Wohnung gefunden,
die ich kaufen miichte. Kénnen Sie
mir sagen, mit welchen Nebenkos-
ten ich rechnen muss?

Zuden Kosten, mit denen Sie
jedenfalls zu rechnen haben, ge-
horen neben dem Kaufpreis die
Grunderwerbssteuer in Hohe von
3,5 9% und die Grundbuchseint-
ragungsgebiihr von 1,1 %, je
berechnet vom Kaufpreis. Dazu
kommen die Kosten der Ver-

tragserrichtung und grundbii-
cherlichen Durchfithrung nach
Vereinbarung mit dem Vertrags-
errichter sowie Kosten fiir Be-
glaubigungen.

Zu bedenken sind ebenfalls Kos-
ten fiir eine eventuelle Fremd-
finanzierung je nach Verein-
barung mit dem finanzierenden
Bankinstitut samt Pfandrechr-
seintragungskosten (1,2 % des
einzurragenden Pfandreches.

STEUERN

Ich miichte meine Wohnung ver-
kaufen, Muss ich eine Immobili-
enertragsstever entrichten?

Die Frage, ob und gegebenenfalls
in welcher Hishe Sie eine Immo-
bilienerrragssteuer zu entrichten
haben, ist ohne genaue Kenntnis
des Sachverhalts unméglich zu
beantworten.

Ich empfehle jedeafalls, einen
Experten bzw. auch Thren Steu-
erberater zu konsultieren.

Als misgliche Befreiungen von
der Immobilienertragsstever sind
vor allem die Hauptwohnsitz-
befreiung und die Herstellerbe-
freiung zunennen. Beider Haupt-
wohnsitzbefreiung besteht keine
Sreverpflichr (sowohl fiir das Ge-

»Als mogliche Befreiung der Immobilien-

ertragssteuer sind vor allem die
Hauptwohnsitzbefreiung und die
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biude als auch firr Grund und
Boden bis 1000 m®) beim Verkauf
eines Hauses oder einer Woh-
nung, die dem Verkiufer seic dem
KauffHerstellung bis zum Ver-
kauf mindestenszwei Jahre durch-
gehend als Hauptwohnsicz ge-
dient hat und der Hauprwohnsirz
aufgegeben wird oder innerhalb
der letzten zehn Jahre vor dem
Verkauf, mindestens fiinf Jahre
durchgehend als Hauptwohnsitz
gedient hat und der Hauprwohn-
sitz aufgegeben wird.

Im Rahmen der Herstellerbefrei-
ung ist nur der Verduferungs-
gewinn, der auf den Gebindeteil
entfillt, steuerfrei. Der Veriu-
Berungsgewinn fiir den Grund-
anteil unterliegt der Immobili-
enercragsstener. Diese Befreiung
gilt allerdings nur, wenn das Ge-
béude innerhalb der letzten zehn
Jahre niche zur Erzielung von
Einnahme gedient hat, das heillc
z. B. vermietet worden ist, Dar-
itber hinaus stehr diese Befrelung
auch nur dem Errichrer (Bauherr
auf eigene Gefahr) selbst zu.




