
Ablauf der vereinbarten Befris-
tung kann allenfalls ein Geldbe-
trag (Übersiedlungskostenbei-
trag) auf einem Treuhandkonto
deponiert werden. Es wären ent-
sprechende Auszahlungsbedin-
gungen zu vereinbaren, etwa der
Abschluss eines unbedingten ge-
richtlichen Räumungsvergleichs
oder die tatsächlich erfolgte Räu-
mung und Übergabe des Mietge-
genstandes.

Ich habe gelesen, dass die Reparatur der
Außenrollos von der Allgemeinheit bezahlt
werden muss. Unsere Rollos sind nach 20
Jahren kaputt, die Verwaltung weigert sich
aber. Wir haben gebeten, das man uns den
Wohnungseigentumsvertrag schickt, aber
die Verwaltung reagiert darauf nicht. Was
können wir tun?

Zunächst ist zu prüfen, ob das Au-
ßenrolloeinenTeilderAußenfens-
ter und somit einen allgemeinen
TeilderLiegenschaftdarstelltund
ob eine vom Gesetz abweichende
Regelung hinsichtlich der Er-
bzw. Instandhaltung besteht.
AllgemeineTeilederLiegenschaft
fallengrundsätzlichindenVer-
antwortungsbe-
reich der Eigentü-
mergemein-
schaft. Man-
gels anderer
Regelung

wäre die Reparatur Ihrer Außen-
rollos aus der Rücklage zu bezah-
len. Im Wohnungseigentumsver-
trag oder auch durch spätere Be-
schlussfassungkanneszueinerab-
weichendenRegelunggekommen
sein. Der Wohnungseigentums-
vertrag kann in der Urkunden-
sammlung des zuständigen Ge-
richts ausgehoben werden, Be-
schlussfassungen müssen bei der
Hausverwaltung aufliegen und
sind entsprechend offenzulegen.
Allenfallswärezuüberlegen,einen
AntragaufDurchführungvonEr-
haltungsarbeiten bzw. Durchset-
zung der Pflichten des Verwalters
an das zuständige Bezirksgericht
zu stellen.

In unserer Wohnhausanlage gibt es zwölf
Stiegen und etwa 180 Eigentümer. Das
macht Abstimmungen sehr mühsam und

wennzumBeispielderLift in
einer Stiege kaputt ist,

müssen die Bewohner
der anderen Häuser
mitzahlen. Kann man

die einzelnen Häuser ir-
gendwie aufteilen?

Die Wohnungseigentümer kön-
neneinenvondergesetzlichenRe-
gelung abweichenden Auftei-
lungsschlüssel für die Aufwen-
dungen der Liegenschaft (ein-
schließlich der Beiträge zur Rück-
lage) oder eine von der
Liegenschaft abweichende Ab-
rechnungs- und Abstimmungs-
einheit festlegen.
Solche Vereinbarungen bedürfen
der Schriftform und werden frü-
hestens für die ihrem Abschluss
nachfolgende Abrechnungsperio-
de wirksam. Erfahrungsgemäß
wird in der Praxis bei Ihrer großen
Wohnhausanlage ein solcher Be-
schluss kaum möglich sein.
In diesem Fall gibt es die Möglich-
keit,einenAntragaufFestsetzung
einer abweichenden Abrech-

nungseinheit an das zuständige
Bezirksgericht zu stellen. Denn
auf der Liegenschaft sind mehr

als 50 Wohnungseigentumsob-
jekte und eine gesondert abzu-
rechnendeAnlage– imkonkreten
Fall ein Personenaufzug – vorhan-
den.MitdiesemAntragsollteauch
die Einrichtung einer abweichen-
den Abstimmungseinheit für die
nurdieseEinheitbetreffendenAn-
gelegenheitenverbundenwerden,
damit nur jene Wohnungseigen-
tümer, die mitbestimmen, auch
mitzahlen müssen.
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Ich habe meine Eigentumswohnung auf
fünf Jahre befristet vermietet, drei davon
sindvorbei.DerMieterzahlt immererstEn-
dedesMonatsundmanchmalnochspäter.
Er wollte im Juni ausziehen und meine
Schwester wollte einziehen. Jetzt sagt er
plötzlich, dass er nicht früher ausziehen
wird. Was können wir tun? Wir würden ihm
auch Geld dafür geben, dass er die Woh-
nung freimacht. Wie können wir uns absi-
chern,dasserdannauchwirklichauszieht?

Für eine vorzeitige Beendigung
des Mietverhältnisses müssen ent-
weder ein mietvertraglich wirk-
sam vereinbarter Beendigungs-
grund (Eigenbedarf) oder ein ge-
setzlich normierter Kündigungs-
grund vorliegen. Bei einem Zah-
lungsrückstand von nie mehr als
einem Monat wird weder eine
Mietzins- und Räumungsklage,
noch eine gerichtliche Aufkündi-
gung zu einer vorzeitigen Beendi-
gung des Mietverhältnisses füh-
ren. Eine Mahnklage (bloße Zah-
lungsklage) könnte zwar erhoben
werden, diese führt aber nicht zur
Übergabe der Wohnung.
DervorzeitigeAuszugdesMieters
kann durch einen gerichtlichen
Räumungsvergleich abgesichert
werden. Dieser stellt zum verein-
barten End- und Übergabetermin
einen sofort exekutierbaren Räu-
mungstitel dar. Zur Absicherung
der termingerechten Räumung
und Übergabe der Wohnung vor

Wer zahlt die neuen Außenrollos?

Teures Graz, günstiges Murtal
IMMO-Serie, Teil 5. Starker Zuzug und bescheidener Neubau in der steirischen Landeshauptstadt. VON ULLA GRÜNBACHER

In Graz sind die Wohnungsprei-
segestiegen.DaszeigendieZah-
lendes Immobilienpreisspiegels
der Wirtschaftskammer (siehe

Grafik).DerZuzughältan,dieBe-
völkerung wächst jährlich um
10.000Personen.„Eswerdenaber
nur5000WohnungenimJahrge-
baut“, sagt Gerald Gollenz, Fach-
verbandsobmann der steirischen
Immobilientreuhänder.

Gebrauchte Eigentumswohnun-
gensindinGrazknapp,siewurden
wegen der Krise gehortet. Frei fi-
nanzierte Wohnungen werden in
ausreichender Anzahl gebaut.
Gollenz: „Nur geförderte Woh-
nungenfehlen,weildieGenossen-
schaften zu wenig bauen.“
DasMurtal ist das Schlusslichtder
Region in allen Bereichen. „In Ju-
denburg gibt es schon um 400 bis

500 Euro pro Quadratmeter ge-
brauchte Eigentumswohnun-
gen“, nennt Gollenz ein Beispiel.
DieSüdsteiermarkistgefragt,weil
die Infrastrukturgut ist, diePreise
ziehen in Folge an.

EINFAMILIENHÄUSERsindinderStei-
ermark teurer geworden. Rund
um Graz ist die Nachfrage groß.
„Das Interesse an Reihenhäusern
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„Gibt es keine vom Gesetz
abweichende Regelung
hinsichtlich der Er- bzw.
Instandhaltung, wäre die
Reparatur Ihrer Außenrollos aus
der Rücklage zu bezahlen.“
Thomas Sochor, Kanzlei Scheuch & Sochor

Zu Hause ist es
am schönsten!

www.buwog.at

ist hingegen gering, der Boom ist
meiner Meinung nach vorbei“,
sagt Gollenz. „Sie werden heute
kaum mehr gebaut.“
Grazer Baugründe in guter Lage
kosten 360 bis 380 Euro pro Qua-
dratmeter, das Angebot ist be-
schränkt. R

Serie, Teil 6 am 5. 7.:
Preise in Salzburg
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Experten beantworten Ihre Fragen am KURIER-Wohntelefon


