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Sind Gitt-Fallen die einzige
Maoglichkeit, um Ratten loszuwerden?

Experten beantworten lhre Leserfragen jeden zweiten Montag am KURIER-Telefon. Rufen Sie an oder schicken
Sie Fragen an immo@Kkurier.at, die Antworten lesen Sie hier. Diesmal: Thomas Sochor - Rechtsanwalt
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,,Weissm Sie die Hausverwalumg darauf hin,
dass es sinnvoll erscheint, zuniichst die
Brutstitte baulich zu sanieren und erst danach

SCHADLINGSBEKAMPFUNG

Ich wohne ineiner Mietwohnung
mit Gartenin einer neugebauten
Anlage. Bei den Nachbarn hat sich
eine Ratte eingenistet. Seit zwei
Monaten kommt regelmaBig eine
Schidlingsbekdmpfungsfirma,

um Giftfallen auszulegen.Vonder
Hausverwaltung gabes keinen ,,Be-
sichtigungstermin®, umsich selbst
ein Bild Ober die Einstiegslicke der
RatteanderHausmauerzumachen.
Was kiinnen wir tun, um die Haus-
verwaltung zu einer effektiven L&-
sung zu bewegen?

Ich empfehle, die Hausverwal-
tung nachweislich, allenfallsunter
Beilage von Lichtbildern, sowohl
auf den Ubelstand als auch auf
den Baumangel hinzuweisen.
Weisen Sie die Hausverwaltung
darauf hin, dass es sinnvoll er-
scheint, nach einem Besichti-
gungstermin zunéchst die Brue-
stitte baulich zu sanieren bzw.
zuentfernen und erst danach wei-
tere Giftfallen durch die Schid-
lingshekimpfungstirma zu be-
auftragen, zumal diese Malinah-
men eventuell ein Gesundheits-
risikofiirdie Bewohnerder Anlage
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weitere Giftfallen aufstellen zu lassen.”

mit sich bringen. Die Kosten der
Schidlingsbekimpfung sind im
Betriebskostenkatalog des § 21
MRG angefiithre, weshalb diese
tiber die Betriebskostenabrech-
nungauf die Mieter tiberwilzt
werden. TeilenSieder Verwaltung
mit, den Mietzins nur unter dem
Vorbehalt der Riickforderung
aufgrund der eingeschriinkren
Nutzbarkeit erwa des Gartens
zubezahlen, Ich rate ab, den Miet-
zins zum jerzigen Zeitpunkt zu
mindern, umsich nicht der Gefahr
ciner Klage auszusctzen.

SCHLIEBANLAGE

Wir wohnen in einer Reihenhaus-
anlage, deren Tore seit Errichtung
vor Ober 40 Jahren durch SchlieB-
anlagen gesichert sind. Die neue
Hausverwaltung hat im Vorjahr
ohne Auftrag oder Abstimmung
bei den Toren Sturmhaken mon-
tieren lassen. Seither stehen die
Tore hdufig offen. Kbnnen wir eine
Demontage durchsetzen?

Richten Sie eine schriftliche Anfrage
andieHausverwaltung, auswelchen
Griinden, aufgrund welcher Reches-
grundlage und tiber wessen kon-

krete Veranlassung die Sturmhaken
montiert wurden. Diese Frage stellt
sich vor dem Hintergrund der Ein-
bruchszahlen und Sicherheitslage
umso mehr, da die Tore seither
héufig offen stehen und die Anlage
somit fiir jedermann leicht zuging-
lich ist. Weisen Sie die Verwaltung
darauf hin, dasssich aus den Kon-
sequenzen der nunmehroffenbar
héufig offenstehenden Tore allen-
falls Haftungen sowie ein pflicht-
widriges Handeln der Verwaltung
ergeben kinnte und die Tragung
der Kosten der montierten Sturm-
haken bzw. deren Demontage zu
priifen sein wird.

BETRIEBSKOSTEN

Die Verkehrsfliachen (Gehwege und
Fluchtwege) bei unseren Reihen-
hdusern stehen im Miteigentum.
Zu jeder Nutzung oder Bebauung
bedarf es der Einstimmigkeit. In
unserer Selbstverwaltung wurde
die Einstimmigkeit missachtet und
ohne Dringlichkeit nach 15 Jahren
die Dauver der Beleuchtung umge-
stellt, wodurch derStromverbrauch
mehrals verdoppelt wurde. Kdnnen
wiruns an den aliquoten Mehrkos-
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ten schadlos halten oder die ur-
springliche kirzere Einschaltdauver
wieder fordern?

Nach Ihrer Darstellung wird die
Liegenschaft in Selbstverwaltung
durch die Wohnungseigenttimer
verwaltet, Fordern Sie den fiir die
Umstellung der Beleuchtung ver-
antwortlichen Wohnungseigen-
tiimer schriftlich auf, darzulegen,
auf welcher rechrlichen Grund-
lage und Uberlegung die kosten-
intensive Umstellung der Be-
leuchtung vorgenommen wurde.
Weisen sic darauf hin, dass Sie
sich die Riickforderung der ali-
quoten Mehrkosten vorbehalten
unddieurspriinglicheund kiirzere
Einschaledauer fordern.
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